SEN BUXUS LEISTEN, NUR AUF EINEN
EG ZU SETZEN"

mmune und die damit verbundenen Ziele unterhalten.

Herr Cunitz, kann das woh-
angspolitische Konzept der Stadt
-ankfurt am Main tatsé&chlich als Blau-
ause fiir andere Ballungsrdaume in

eutschland dienen?

avon bin ich Uberzeugt. Wir verfigen

Jer eine breit aufgestellte Wohnungspolitik
it einer Vielzahl an Instrumentarien und
Ussen den Vergleich zu keiner GroBstadt
heuen. Das bedeutet aber nicht, dass wir

le Probleme I6sen. Unsere Gestaltungs-

maoglichkeiten als Kommune sind insofern
beschrankt, dass wir uns im Gesetzesrahmen

von Land und Bund bewegen mussen.

Bevolkerungswachstum ist in
den meisten GroBstadten zu einem zen-
tralen Thema geworden. Welche Beson-
derheiten gilt es in Frankfurt zusatzlich

zu betrachten?

Urbanisierung ist ein weltweites Phanomen,

Uberall stromen die Menschen in die Stad-

te. In Frankfurt hatten wir 2014 ein Bevolke-
rungswachstum von 15.000 Einwohnern zu
verzeichnen, Tendenz steigend. Das druckt
auf den Wohnungsmarkt. Neben dem Zuzug
haben wir auBerdem auch eine vergleichs-
weise hohe Geburtenrate. Frankfurt ist eine
der wenigen GroBstadte, die beide dieser

Faktoren erfllt.

Wie kann es vor diesem Hinter-
grund gelingen, dem Bedarf an zusatzli-

chem Wohnraum gerecht zu werden?

Nachverdichtung und Konversion von Fl&-
chen sind zwei Stichworte, die in diesem
Zusammenhang immer fallen. Wir kénnen
uns jedoch nicht den Luxus leisten, nur auf
einen Weg zu setzen. Das bedeutet letzt-
endlich auch, bisher nicht bebaute Flachen
in Anspruch zu nehmen. Frankfurt ist eine
sehr grine Stadt: Waldflachen, Parks und
Wasserflachen machen etwa 50 Prozent
des Gesamtstadtgebiets aus. Knapp 20 Pro-
zent sind Verkehrsflachen wie Bahntrassen
oder Strafen. Nur auf den verbliebenen 30
Prozent spielt sich alles aus dem Bereich
Hochbau ab — sei es gewerblich oder zu

Wohnzwecken.

Von den 50 Prozent Freifla-

chen wird wiederum die Halfte land-

wirtschaftlich genutzt.

So ist es. Wir sind wahrscheinlich deutsch-
landweit die GroBstadt mit der groBten
Ackerflache. Wenn wir Uber Wachstum
nachdenken, kommen wir nicht umhin, tber
genau diese Flachen zu sprechen. Als gru-
ner Politiker habe ich naturlich ein Herz fur
regionale Landwirtschaft, aber gerade hier
haben wir ein enormes Entwicklungspoten-
zial, das uns mittelfristig ein gutes Stuick wei-

terhelfen kann.

Derzeit hat lhr Dezernat mehr
als 30 neue Bebauungsplane in Arbeit.
Welche Potenziale sehen Sie mittelfris-

tig beim Wohnungsbau?

Wir haben ein Wohnbauland-Entwicklungs-
programm, das ein mittelfristiges Potenzial
von knapp 31.000 Wohnungen verspricht.
Wir sind zuversichtlich, in den kommenden
Jahren Bauland ftr 12.000 bis 14.000 Woh-
nungen zur Verfigung stellen zu koénnen.
Um das zu ermdglichen, prafen wir jeden
Hektar, jeden Quadratmeter. Im Wohn-
bauland-Entwicklungsprogramm der Stadt
Frankfurt bertcksichtigen wir jedoch nur
Potenziale ab 50 Wohneinheiten, weshalb
— vorsichtig geschatzt — weitere 25 Prozent
an Potenzialen aus kleineren Entwicklungs-
flachen addiert werden kénnen. Auf diese
Weise wird der Druck am Wohnungsmarkt

mittelfristig gemildert.

Flachenentwicklung innerhalb

einer gewachsenen Stadt ist nicht einfach,
speziell die gewerbliche Nutzung nicht
konfliktfrei. Wie bewerten Sie diesen

Umstand?

Das Hauptproblem liegt darin, dass einige ge-
setzliche Vorgaben im Widerspruch zu Anfor-
derungen des hochverdichteten Stadtebaus
im 21. Jahrhundert stehen. Hier ist die Lan-
des- und Bundesgesetzgebung dringend ge-
fordert, Gber Fragen wie Nachbarschaftsrech-

te und emissionsrechtliche Bestimmungen
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tensiv nachzudenken. Das bedeutet nicht,
ass man bestimmte Fragestellungen verwer-
n sollte — Stichworte Barrierefreiheit oder
Zergetische Standards. Aber das alljahrliche
eigern von Normen sollte nicht zum Selbst-

veck werden.

Wenn es um Vorschriften geht,

eraten aber auch die Kommunen regel-
1aBig in Kritik.

2i Themen wie der Stellplatzsatzung sind
ir naturlich selbst gefordert. Da kbnnen wir
If keinen anderen zeigen. Generell muss

5 unser Ziel sein, eine sinnvolle Entbtro-
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kratisierung auf den Weg zu bringen. Das
gilt beispielsweise auch fur den Ausbau von
Dachgeschossen oder sinnvolle Nachver-

dichtungsmaBnahmen. Daran arbeiten wir.

Neben der Nutzung von Freif-
lachen ist in Frankfurt insbesondere die
Umwandlung von Gebauden und Ge-
werbeflachen in Wohnraum ein zentrales

Instrument.

Gerade bei der Umwandlung von Buros in
Wohnungen haben wir in Frankfurt Rekord-
werte erreicht. Auf diese Weise sind allein
im vergangenen Jahr rund 1.000 Wohnun-

gen neu geschaffen worden. Allerdings darf

dies nicht als Allheilmittel gesehen werden,
da bei Weitem nicht jedes Gebaude dafur

geeignet ist. Hinzu kommt, dass durch der-
artige MaBnahmen in den seltensten Fallen
tatsachlich auch gunstiger Wohnraum ent-
steht. Hier kommt das Einmaleins der Markt-
wirtschaft zum Tragen: Angebot und Nach-
frage. Gleichwohl steht auBer Frage, dass
eine VergroBerung des Angebots immer ein

sinnvoller Schritt ist.

Der Preisdruck am Wohnungs-
markt wird auch kiinftig ein Thema
bleiben. Viele Menschen kdnnen sich die
teils exorbitant hohen Mietpreise nicht
mehr leisten. Wie begegnet die Kommu-

ne dieser Problematik?

Wir wenden jahrlich 45 Millionen Euro fur die

Wohnungsbauférderung auf. Das Geld wird

fur sozialen Wohnungsbau und fur studen-
tisches sowie familien- und seniorengerech-
tes Wohnen zur Verflgung gestellt. Dartber
hinaus gibt es ein sogenanntes Mittelstand-
sprogramm, bei dem wir auch Einkommen
unterhalb des klassischen ersten Forderwegs
bedienen, eben jene Haushalte, die es immer
schwerer haben, sich mit Wohnraum zu ver-

sorgen.

Warum tun sich viele Projekt-
entwickler trotz kommunaler Férderung
dennoch so schwer, in diesem Segment

tétig zu werden?

Da herrscht offenbar noch die Vorstellung,
dass beim sozialen Wohnungsbau grund-
satzlich fur Randgruppen in multiplen Pro-
blemlagen gebaut wird. Dabei sollte man
sich vor Augen fuhren, dass rund 40 Prozent
der Frankfurter Haushalte berechtigt sein
durften, im Rahmen der zuvor geschilder-
ten Programme eine Wohnung in Anspruch
zu nehmen. Deshalb wiinsche ich mir, dass
die Bereitschaft, sich in diesem Segment mit

stadtischen Fordergeldern zu engagieren, in
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Zukunft wachst. Gerade dieses mangelnde
Interesse hat dazu gefthrt, dass die Stadt
wieder regulierend eingreifen musste und bei
allen neuen Bebauungspldnen — wie andere
Stadte auch — einen Anteil von 30 Prozent

bei geforderten Wohnungen vorgibt.

Wohl auch aus diesem Grund
widmen Sie sich verstarkt dem Thema

Sozialbindungen.

Wir sehen das als erganzendes Instrument:
Dort, wo Sozialbindungen auslaufen, ver-
langern wir diese mit eigenen Mitteln und
kaufen Belegrechte fir Wohnungen an. In
diesem Bereich haben wir das bundesweit
erfolgreichste Programm. So konnte sich die
Kommune bereits fir mehr als 2.000 Sozial-
wohnungen das Belegrecht sichern. Daru-
ber hinaus haben wir mit der ABG Frankfurt
Holding eine sehr starke kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft, die in den kommen-
den Jahren 2 Milliarden Euro investieren wird,
um mehr als 6.000 weitere Wohnungen zu
schaffen, von denen wiederum fast 40 Pro-

zent gefordert sind.
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Entgegen der Meinung zahlrei-
cher Okonomen kann das Fazit demnach
nur lauten, dass der Wohnungsmarkt
ohne ordnungspolitische Eingriffe doch

nicht funktioniert?

Die Idealvorstellung ware mit Sicher-

heit ein Wohnungsmarkt, der mit einem
Minimum an Regularien und politischen
Eingriffen funktioniert, darin sind sich alle
einig. Das kann allerdings zurzeit keine
GroBstadt erreichen. Deshalb sollten
Politik und Immobilienwirtschaft im Dialog
bleiben, um dem anhaltenden Druck am
Markt gemeinsam zu begegnen, damit
wir nicht in eine Endlosspirale geraten,
die Satzungs- und Gesetzgeber in eine
unbefriedigende Situation drangt. Fdr
konkrete Vorschlage haben wir als Kom-
mune immer ein offenes Ohr — sei es bei
Themen wie Steuererleichterungen oder
Abschreibungsmaglichkeiten. Das sind
Stellschrauben, mit denen wir etwas errei-
chen konnen. Auf dieser Grundlage lasst
sich ein vernunftiger Dialog fuhren, der

alle Beteiligten weiterbringt.

EnBW ImmoService -
das Leistungspaket fur lhre

Hausverwaltung

Die Verwaltung von Hausern ist anspruchsvoll und deckt ein umfangreiches Aufgabengebiet ab: die Auswahl
der richtigen Technik, wichtige Effizienzprifungen oder |hre Abrechnungen. Das kann ganz schon kompliziert sein.
Muss es aber nicht. Denn bei lhren vielfaltigen Aufgaben rund ums Thema Energie unterstiitzen wir Sie gerne
mit dem EnBW ImmoService und dem besonders praktischen EnBW Immo OnlineService.

Informieren Sie sich jetzt! Wir sind fur Sie da und beantworten gerne
Ihre Fragen - Servicenummer: 0711 289-81717, E-Mail: immoplus@enbw.com

EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG, Privat- und Gewerbekunden,
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